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ti locativi e di futuro riscatto, le tempistiche e gli altri
aspetti ritenuti rilevanti nel rapporto, nonché le modalita
di determinazione e di fruizione del credito d’imposta.

5. Le disposizioni contenute nel presente articolo
si applicano ai contratti di locazione stipulati succes-
sivamente alla data di entrata in vigore del presente
decreto.

Art. 9.

Riduzione dell’aliquota della cedolare secca
per contratti a canone concordato

1. Per il quadriennio 2014-2017, ’aliquota prevista
all’articolo 3, comma 2, quarto periodo, del decreto legi-
slativo 14 marzo 2011, n. 23, come modificato dall’arti-
colo 4 del decreto-legge 31 agosto 2013, n. 102 converti-
to, con modificazioni, dalla legge 28 ottobre 2013, n. 124,
¢ ridotta al 10 per cento.

2. All’articolo 3, del decreto legislativo 14 marzo 2011,
n. 23, dopo il comma 6 ¢ inserito il seguente: «6-bis. L’ op-
zione di cui al comma 1 puo essere esercitata anche per le
unita immobiliari abitative locate nei confronti di coope-
rative o enti senza scopo di lucro di cui al libro I, titolo II
del codice civile, purché sublocate a studenti universitari
con rinuncia all’aggiornamento del canone di locazione o
assegnazione.».

Art. 10.

Edilizia residenziale sociale

1. In attuazione dell’articolo 117, secondo comma, let-
tera m), della Costituzione, il presente articolo ¢ finalizza-
to a perseguire la riduzione del disagio abitativo di indi-
vidui e nuclei familiari svantaggiati attraverso I’aumento
dell’offerta di alloggi sociali in locazione, senza consumo
di nuovo suolo rispetto agli strumenti urbanistici vigen-
ti, favorendo il risparmio energetico e la promozione, da
parte dei Comuni, di politiche urbane mirate ad un pro-
cesso integrato di rigenerazione delle aree e dei tessuti
attraverso lo sviluppo dell’edilizia sociale.

2. Ai fini del perseguimento dell’obiettivo dell’aumen-
to dell’offerta di alloggi sociali in locazione, i commi
seguenti prevedono tempi ¢ modalita di adozione delle
procedure idonee a garantire, anche attraverso lo stanzia-
mento di risorse pubbliche e I’accelerazione dell’utilizzo
delle risorse di cui all’articolo 11, comma 3, del decreto-
legge 25 giugno 2008, n. 112, convertito con modificazio-
ni dalla legge 6 agosto 2008, n. 133, I’incremento degli
alloggi sociali.

3. Si considera alloggio sociale, ai fini del presente
articolo, 1’unita immobiliare adibita ad uso residenzia-
le, realizzata o recuperata da soggetti pubblici e priva-
ti, nonché dall’ente gestore comunque denominato, da
concedere in locazione, per ridurre il disagio abitativo
di individui e nuclei familiari svantaggiati che non sono
in grado di accedere alla locazione di alloggi alle con-
dizioni di mercato. Si considera altresi alloggio sociale
I’unita abitativa destinata alla locazione, con vincolo di
destinazione d’uso, comunque non inferiore a quindici
anni, all’edilizia universitaria convenzionata oppure alla
locazione con patto di futura vendita, per un periodo non
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inferiore ad otto anni. Le aree o gli immobili da destinare
ad alloggio sociale non si computano ai fini delle quantita
minime inderogabili di spazi pubblici o riservati alle at-
tivita collettive, a verde pubblico o a parcheggi, previste
dal decreto del Ministro dei lavori pubblici del 2 aprile
1968, n. 1444, pubblicato nella Gazzetta Ufficiale n. 97
del 16 aprile 1968.

4. 1l presente articolo si applica nei comuni di cui alla
delibera CIPE 13 novembre 2003 al patrimonio edilizio
esistente, ivi compresi gli immobili non ultimati e sugli
interventi non ancora avviati provvisti di titoli abilita-
tivi rilasciati entro il 31 dicembre 2013 ovvero regola-
ti da convenzioni urbanistiche stipulate entro la stessa
data e vigenti alla data di entrata in vigore del presente
decreto.

5. Ai fini del presente articolo sono ammessi interventi
di:

a) ristrutturazione edilizia, restauro o risanamento
conservativo, manutenzione straordinaria, rafforzamento
locale, miglioramento o adeguamento sismico;

b) sostituzione edilizia mediante anche la totale
demolizione dell’edificio e la sua ricostruzione con
modifica di sagoma o diversa localizzazione nel lotto
di riferimento, nei limiti di quanto previsto dall’arti-
colo 30 del decreto-legge 21 giugno 2013, n. 69, con-
vertito, con modificazioni, dalla legge 9 agosto 2013,
n. 98;

¢) variazione della destinazione d’uso anche senza
opere;

d) creazione di servizi e funzioni connesse ¢ com-
plementari alla residenza, al commercio con esclusione
delle grandi strutture di vendita, necessarie a garantire
I’integrazione sociale degli inquilini degli alloggi sociali,
in misura comunque non superiore al 20 per cento della
superficie complessiva comunque ammessa;

e) creazione di quote di alloggi da destinare alla lo-
cazione temporanea dei residenti di immobili di edilizia
residenziale pubblica in corso di ristrutturazione o a sog-
getti sottoposti a procedure di sfratto.

6. Entro sessanta giorni dalla data di entrata in vi-
gore della legge di conversione del presente decreto,
le regioni definiscono, qualora non siano gia discipli-
nati da norme vigenti e per i casi non disciplinati da
convenzioni gia stipulate, i requisiti di accesso e di
permanenza nell’alloggio sociale, i criteri e i parame-
tri atti a regolamentare i canoni minimi e massimi di
locazione, di cui al decreto ministeriale in attuazione
dell’articolo 5 della legge 8 febbraio 2007, n. 9, ¢ i
prezzi di cessione per gli alloggi concessi in locazione
con patto di futura vendita. Le regioni, entro il me-
desimo termine, definiscono la durata del vincolo di
destinazione d’uso, ferma restando la durata minima
di quindici anni per gli alloggi concessi in locazione
e di otto anni per gli alloggi concessi in locazione con
patto di futura vendita o con patto di riscatto. Le regio-
ni possono introdurre norme di semplificazione per il
rilascio del titolo abilitativo edilizio convenzionato ¢
ridurre gli oneri di urbanizzazione per gli interventi di
cui al presente articolo.






