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1locatore di un immobile; se
al rientro nella disponibilita
... dello stesso (anche a segui-
to di uno sfratto), accerti che il
conduttore ha arrecato danni
ailocali, puo trattenere il depo-
sito cauzionale a suo tempo
versatogli.

La funzione del deposito cau-
zionale ¢ quella di assicurare al
locatore una garanzia preventi-
va a fronte di possibili inadem-
pimenti del conduttore ai suoi
obblighi, quali il pagamento dei
canoni, la restituzione dell'im-
mobile locato alla scadenza del
termine, il ripristino dei danni

Quando il locatore
puo trattenere
il deposito cauzionale

eventualmente da lui arrecati
all’'unita immobiliare.

Al rilascio dei locali il loca-
tore, ritenendo di andare in
credito verso il conduttore, po-
tra trattenere - in tutto o in
parte - il deposito, per soddi-
sfare e compensare le sue ra-
gioni di credito. Dovra restitui-
re il deposito per la parte che
supera il suo credito; se occor-
re tempo per quantificare’ il
danno ai locali, potra anche re-
stituire -in tutto o in parte- il
deposito in un secondo tempo,
dopo aver chiesto i preventivi

del caso alle idonee ditte.

Non puo trattenere il deposi-
to a tempo indeterminato e sen-
za giustificata ragione, cioe
senza comunicare in tempi ra-
gionevoli al conduttore I'impor-
to del danno e/o delle ragioni di
credito vantate.

E opportuno che il locatore
inviti il conduttore neilocali per
constatare in contraddittorio i
danni ed eventualmente i lavori

- diripristino necessari ed i costi,
anche delegando la determina-
zione a preventivi.

Se il conduttore non si pre-
senta, si rifiuta di sottoscrivere
il verbale di rilascio locali 0 non

concorda sui danni, € bene ave-
re la presenza di un testimone
che attesti cio (sottoscrivendo)
e fare fotografie ai locali a dimo-
strazione dei danni.

Poiché l'obbligazione del lo-
catore di restituire il deposito
cauzionale concerne un credito
liquido ed esigibile, il condutto-
re puo chiedere un decreto in-
giuntivo per ottenerne la resti-
tuzione, se ritiene di averne di-
ritto; il locatore potra fare op-
posizione e far valere i propri
diritti relativi ai danni e/o credi-
ti vantati.

Oppure il locatore deve fare
causa per l'attribuzione di dan-
ni e/o crediti ulteriori, offrendo
di detrarre dalla richiesta I'im-
porto del deposito gia trattenu-
to a ristoro dei danni subiti.
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