. aillmu, concorre alla formazione defla base imponibile dall'Irpef e delle relative addizionali nella misura del 50 per cenlo. In uesto case ¢

¥ | possessorn di immobili che, secondo le leggl in vigore, non possono essere considerati surali;
# i soci df societd semplict e di societd ad esse equiparate, che producono reddito di fabbricat,

Non producans reddite del fabbiicati @ quindi non vanno dichizrath:
# le costruzioni rurall utifizzate come abitazione che appartengono af possessore ¢ all'affitivario def terreni ed effattivamente adibite ad
usi agricoll, In tale caso i refative reddito & gid compreso in quello catastale de! terreno. | requisiti per i riconoscimento delia ruralit
deilimmaobile, validi con decorrenza 1° dicembre 2007, sono contenuti nelfart. § del D L. . 557/03, come modificato dallart 42-pisdal
DL n. 150/2007 e dalfart, 1 comma 275, defla legge n. 244/2007. Le unita immobiliar che sula base defla normativa vigente nori han:.
no i requisiti per essere considerate rurali devono essere dichiarate utilizzando, in assenza di quelia definitiva, la rendita presunta;
comunque considerate produtlive di reddito di fabbricatt le unita immobifiari che rientrano nalle categorie A/ & Al tuslle the han
caratteristiche di lusso; ' e e e
# e costruzioni che servono per svolgere fe attivit agricole comprese quelie destinale alla protezione defle piante] conservazions
prodotti agricoli, custodia delle macchine, degli attrezzi e delle scorie occorrent; per iz collivazione; BT
# | fabbricadl rurali destinatt allagriturismo; o
® le unita immobillari, per cul sono state rlasciate licenze, concessioni o autorizzazioni per restauro, risanamanto conseivaivo o ristruttisra
zione edilizia, per il solo periodo di validita del provvedimento, durante i quale 'unita immobiliare non deve essere comuriqie ulilizzata:”
# gli immobill completamente adibif a sedi aperte a pubblico di musei, biblioteche, archivi, cineteche ad emerotache, quando I posses
soie non ricava alcun reddito delf'ulitizzo delfimmobile. I contribuenie in questo caso deve preseniare una comunicazions ai%’ufﬁéjét;z_ g
dell'Agenzia delle Entrate entro re mesi daila data in cul ha avuto inizio: e
@ Je unita imemobiliart destinate esclusivaments alf esercizio del culio, nonché | monasteri di clausura, s8 non sono local, & le lom periiﬂehz& L
Incltre, non vanno dichiarat], perché compresi nef reddito dominicaie e agrario del ferreni su cui sl trovana, | redditl det fabbricats nelle
zone rurall e non uiilizzabili ad abitazione aila data del 7 maggio 2004, che vengono ristrutturati nef rispetio della vigente 1a discipling edi-
lizia daltimprenditore agricolo propristario, acquisiscono | requisit di abitabiita, e sono concessi i locazione dallimprenditore agricalo.
Quasta disciplina si applica sole per if perindo de! primo coniratio di locazione che deve avere una durata compresa fra cingue & nove
anni {art. 12 del D. Lgs. n. 99 del 28 marzo 2004, in vigore dal 7 maggic 2004}, SRS DS S PIN F

ra;
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4 compiiazione |

Abitazions principale Sl T e
Per Fanne 2013, In generale. non & dovuta mu per Pabitazions principale e le relative pertinenze, pertanto if relativo redditn CONCOITe p
atla formazione del reddito complessive ai fini Irpef, Tultavia & prevista una deduzione dal reddito complessivo di un importe fino ailfam-

montare della rendita catastale delf'unita immobiliare stessa e defle relative pertinenze. S
Diversamente, non sono dovute 'ipef e le addizionall per le abitazion: principali e pertinenze per le quali & dovuta Fimu per #2813 (a8
esempio abitazion! classificate nelle categorie catastail A/1, A/8 ¢ AJ9 - “abitazioni di iusso” e abitazion! per fe qualt & dovuia esclusiva-

mente la prima o fa seconda rata dell'lmy oppure la od. “Mini lmu”). in queste ipofesi, poiché il reddito dellabitazione principale no oo
corre af reddite complessive, non spefia la relativa deduzions. Nellz colonna 12 "Casi particolari Imy” va indicato i sodice 2; :

Fabbricat! non locali ' o
In generaie, Fimu sostitisce Iipef & le relative addizionali regional e comunall dovute con riferimento al reddit del fabbricati norriouat;
compresi quelli concessi in comodato d'uso gratuito. Ry

Perianto, el quadro B d8vono 688818 THaatl T Al T futtl gl immobill possedut {ad eccezione dagli immobili che non vanno dichiarat,
sopra efencati}, ma chi presta I'assisfenza fiscale calcolerd il reddito dei fabbricati tenendo conto esclusivamente degli immobili condessi ©
in leeazione. | fabbricati locati sono individuati dai seguenti codicl, indicati nella colorna 2 ‘Utilizzo’ de! right da B1 a B8: ¥ locazione & :
canone libero, 4’ equo canone, ‘8 locazione a canone concordato agevolato, “11" locazione parziale dell abitazione principale acangnes.
libero, 12" locazione parziale dell'abitazione principale a canone concordato agevolato, 14’ locazione agevolata di immobile situato i
Abruzzo e 18" immobile di socista semplice locato, L
Dall'anno 2013 §f reddito degli immobili ad uso abitativo non locati {Categorie catastali A1 ~ AT1, escluso A10 & codigl 2, L0 /1457

nella colonna 2 dei right da B1 a BS) situati nello stesso comune nel quale si trova limmobile adibito ad abitazione princ;paifa,“ééﬂig}gsitat% .

oy

nella colonna 12 “Casf particolari Imu” va indicato 1 codice 3, ) o L e

Locazion per finalitd abitative - Cedolare sscea T S
Per le abitazioni concesse in losazione & possibile scegliere il ragime di tassazione definito “cedolare secoa” suglt affitt (art. 3ded de
crefo fegislativo 14 marzo 2011, n. 23) che prevede P'applicazione di unimposta che sostituisce, oltre che firpef e ie adidizionali regionale
& comunale, anche ke imposte di registro e di bolio relative al contratto di iocazione. U'opzione per 'applicazions della cedolare sscen
comporta che | canoni tassati con Mimposta sostitutiva sono ssclusi dal reddito complessive e, di conseguenza, non rievano ai in delia
progressivita defie aliguote lrpef, e
L'opzione per tale regime spetta esclusivamente al locatore titolare del diritto di proprieta o di aitro diritto reale di godimento sullmmobile,
per confratti ¢i Jocazione aventi ad oggeto immebili ad uso abitative e relative pertinenze locatl per finalita abitative. ~
i tocatore, per heneficiare del regime della cedolare secca, deve comunicare preventivamente al condutiors, t’ramitéieﬁ_era ;'af;cum_'aj_r}:f_
date, la scelta per il regime alternativo i tassazione & I conseguente rinuncia, per it corrispondente perioda di durata defl'opzione, ad
esercitare Ia facolta di chiedere Faggiormamento del canone a qualsiasi titolo. o Lo
La base imponibile della cadolare secca é costituita dal canone di locazions annuo stabilito dalie parti, al quale sf applica un’aliquots
del 21% per | contratt! disciplinati dal codice civile 0 & canone libero, ' h

E prevista anche un'aliquota agevolata def 15% (fino al 2012 si applicava Faliquota del 19%) per | contratii di locazione a canone con-
cordato (o concertato) sulla base di appositi accordi tra le organizzazioni delia propriets edilizia e degli inguilini {art. 2, comma 3, art. 5,
comma 2 e art. & della legge n. 431 del 1998) relativi ad abitazioni site nei comuni con carenze di disponibifit abitative individuat dail'ar-
ticolo 1, comma 1, lettere a) & b} dal decreto-legge 30 dicembre 1988, n. 551 (Bari, Bologna, Catania, Firenze, Genova, Mitano, Napodi,
Palermo, Roma, Torino & Venezia, nonché | comuni confinanti con oli stessi e gli altri comuni capoiuogo di provincia) e negli altr comuni
ad alta tensione abitativa individuati dal CIPE con apposite delibere (codice 8 0 12 nella colonna “Utilizzo” delia sezione | da! Gtiadro B,
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